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Betr.: WEG Peter-Schnellbach-Str. 35 - 47/4 in Neckargemiind
Protokoll

Sehr geehrte Frau Abel,

beigelegt das Protokoll der letzten WEV zu Ihren Unterlagen.

mit freundlichen Grif3en
W+W GmbH., Hausverwaltung, Heidelberg

Ulrich Gruber



PROTOKOLTL Nr. 31

der ordentlichen Versammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35-47/4 in
Neckargemind am 20.06.2012 um 19,00 Uhr im Nebenzimmer der Gaststatte ,Zur Krone“, Bergstr. 10 in
Neckargemiind.

Zu Punkt 1 der Tagesordnung: Erdffnung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Von Herrn Ulrich Gruber wurde die Versammlung gegen 19,1lo erdffnet.

Er stellte fest, dass mit der Einladung vom 01.06.2012 frist -und ordnungsgemdf zu der Versammlung
eingeladen wurde.

Anwesend waren, entweder personlich oder durch schriftliche Vollmacht vertreten,

34 von 40 Miteigentimern, die zusammen 898,90/looostel Miteigentumsanteile repradsentierten. (WEG 1 17
MG, 443,50/1oostel und WEG 2 17 MG, 455,40/looostel)

Die Versammlung war somit beschlussfahig.
Das Protokoll wixd von Herrn Viermann (Wl) und Herrn Braun (W2) unterzeichnet, die hierzu mehrheitlich

bei je 1 Enthaltung gewahlt wurden.

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Jahresabrechnung 2011

Zu der jedem Eigentumer seit geraumer Zeit vorliegende Jahresgesamtabrechnung 2011 fiir beide
Wohnungsabschnitte (Wl u. W2) wurde besprochen und Fragen hierzu von Herrn Gruber beantwortet.

Herr Braun nimmt Stellung zur Priifung der Abrechnung und erklart Details zu den Kosten, Bankkonten und
Belegen die er mit dem Beirat geprift hatte.

Die vorliegende Jahresabrechnung stimmt mit den Belegen und den Konten iberein.
Folgende Beschliisse zur Genehmigung der Jahresabrechnung 2011 wurden gefasst und verkindet:

Wl Stimmen

Ja 16 Nein 0 Enthaltungen 1
W2 Stimmen
Ja 13 Nein o] Enthaltungen 4

Damit war die Genehmigung der Jahresabrechnungen mehrheitlich genehmigt.

Folgende Beschlisse zur Entlastung der Verwaltung und der Priifer wurden gefasst und verkiindet:

W1l Stimmen
Ja 17 Nein 0 Enthaltungen 0
W2 Stimmen
Ja 16 Nein 0 Enthaltungen 1

Damit war die Entlastung der Verwaltung und der Priufer mehrheitlich genehmigt.

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Wirtschaftsplan 2012

Die Verwaltung machte den Vorschlag, die vorliegenden Wirtschaftsplane 2012 fir Wl und W2 bei
unverdnderten Wohngeldzahlungen zu beschliefen.

Folgende Beschlisse wurden zum Voischlag gefasst und verkiindet:

Wl Stimmen
Ja 16 Nein 0 Enthaltungen 1

W2 Stimmen
Ja 11 Nein 4 Enthaltungen 1

Damit war der Vorschlag der Verwaltung mehrheitlich genehmigt.

Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Fassadensanierung W1 und W2

a) Herr Ciesla hatte eine Ausschreibung fur die Gipser- und Malerarbeiten fiur die Wohnungen 37/2,
37/3, 37/4 und 37/5 (Wl) an 3 Firmen versand. Leider erhielt er nur die Ausschreibung der Fa.
Happes zurtck. Die Verwaltung hatten dann noch 2 weitere Angebote bei der Fa. Ziegler und der Fa.
Kizil angefordert. Leider erhielt er nur das Angebot der Fa. Ziegler, die Fa. Kizil gab ihm
telefonisch am 21.06.2012 iiber die Kosten Bescheid. Frau Abel erhielt von Herrn Gruber noch die
Ausschreibungsunterlagen und wird versuchen, kurzfristig noch ein weiterés Angebot einzuholen.
Nach den vorliegenden Angeboten liegen die Kosten der Fa. Happes bei € 32.500,--, Fa. Ziegler bei

€ 31.785,-- und Fa. Kizil € 42.000,--. Die Kosten fiir die Baubetreuung durch Herrn Ciesla liegen
bei ca. € 1950, --

Herr Gruber stellte den Antrag dariiber zu beschliefien, dass die Gipser~ und Malerarbeiten fir das Jahr
2012 in Auftrag gegeben werden. Die Vergabe der Auftrage wird nach Vorlage der ausstehenden Angebote in
Riicksprache mit Herr Viermann und Herr Reincke (Wl)erteilt.
Folgender Beschluss wurde zum Antrag gefasst und verkiindet:

W1l Stimmen
Ja 16 Nein . 1 Enthaltungen O

Damit war der Antrag mehrheitlich genehmigt.
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b) Herr Ciesla hatte eine Ausschreibung fir die Gipser- und Malerarbeiten fiir die Wohnungen 43/3,
43/4 und 43/5 (W2) erarbeitet und an 3 Firmen versand. Leider erhielt er nur die Ausschreibung
der Fa. Happes zuriick. Die Verwaltung hatten dann noch 2 weitere Angebote bei der Fa. Ziegler and
der Fa. Kizil angefordert. Leider erhielt er nur das Angebot der Fa. Ziegler, die Fa. Kizil gab
ihm telefonisch am 21.06.2012 iber die Kosten Bescheid. Frau Abel erhielt von Herrn Gruber noch
die Ausschreibungsunterlagen und wird versuchen, kurzfristig noch ein weiteres Angebot
einzuholen. Nach den vorliegenden Angeboten liegen die Kosten der Fa. Happes bei € 30.308, —-

Fa. Ziegler bei € 29.650,~-- und Fa. Kizil € 38.000,--. Die Kosten fiir die Baubetreuung durch

Herrn Ciesla liegen bei ca. € 1850,--.

Herr Gruber stellte den Antrag dariiber zu beschlieRen, dass die Gipser- und Malerarbeiten fiir das Jahr
2012 in Auftrag gegeben werden, Die Vergabe der Auftrige wird nach Vorlage der ausstehenden Angebote in
Ricksprache mit Herr Braun und Herr Hahn (W2)erteilt.

Folgender Beschluss wurde zum Antrag gefasst und verkiindet:

W2 Stimmen
Ja 14 Nein 1 Enthaltungen 2

Damit war der Antrag mehrheitlich genehmigt.

¢) Zur Kostenfinanzierung wurde festgestellt, dass zur Finanzierung der jetzigen Kosten fiir die
Eigentimer der Wl eine Sonderumlage in Hohe von € 15.000,-- notwendig ist, um die Kosten von ca.
€ 35.000,-- zu finanzieren. Die restlichen Kosten von ca. € 20.000,-- werden aus der

Instandsetzungsriicklage finanziert.

. Folgender Beschluss zur Kostenfinanzierung wurde gefasst und verkiindet:

W1l Stimmen
Ja 16 Nein 1 Enthaltungen 0

Damit war die Finanzierung mehrheitlich genehmigt.

Zur Kostenfinanzierung wurde festgestellt, dass die Finanzierung der jetzigen Kosten fiir die
Eigentiimer der W2 in H&he von ca. € 33.000,~-- komplett aus der Instandsetzungsriicklage finanziert

werden soll.

Folgender Beschluss zur Kostenfinanzierung wurde gefasst und verkiindet:

W2 Stimmen
Ja 14 Nein 1 Enthaltungen 2

Damit war die Finanzierung mehrheitlich genehmigt.

Wir méchten hier noch darauf hinweisen, dass Markisen und Pflanzen an den zu
sanierenden Fassaden von den jeweiligen Eigentimern selbst zu entfernen und die

Kosten zu tragen sind.

d) Herr Gruber erklart, dass der Fliesenbelag am Balkon Hahn (W2)durch unsachgemife Verlegung im
Randbereich durch thermische Spannungen und Frost stark beschddigt wurde und die Fliesen sich
grofpfléchig abldsen. Er empfiehlt der Gemeinschaft, hier keinen Fliesenbelag aufzubringen und
stattdessen eine bituminose Abdichtung aufzubringen auf der dann Betonplatten in Stelzlagern
verlegt werden. Dadurch kann das Wasser schnell zur Dachrinne ablaufen und thermische Probleme
werden vermieden. Die Kosten fir die Oberfliache (Betonplatten) wdren vom Eigentiimer zu zahlen,
die uUbrigen Kosten (ca. € 6- 8.000,--) waren von der Gemeinschaft zu tragen. Nach Vorlage von
Angeboten wdre mit Herrn Braun und Herrn Hahn die Auftragsvergabe zu besprechen.

Herr Gruber stellte den Antrag Uber die vorgenannte Sanierung des Balkons abzustimmen.

Folgender Beschluss zum Antrag wurde gefasst und verkiindet:

. W2 Stimmen
Ja 16 Nein 0 Enthaltungen 1

Dam;t war dle Balkonsanlerung mehrheltllch genehmlgt - e

e) An der Fassade im Hauselngangsberelch der Wohnung Maluschke ist ein Setzriss aufgetreten, der im
Zuge der Fassadensanierung von der beauftragten Firma zu verschlieBen ist.

f) Anhand der Rechnungen wdre zu lberprifen, ob am schadhaften Haustiirvordach der Wohnung Abel in
den letzten 3 Jahren Reparaturen ausgefiihrt wurden. Eine geeignete Abdichtung wire in jedem Fall
bei der Fassadensanierung dieser Wohnung mit auszufiihren.

g) Der Kies des Daches oberhalb der Wohnung Ganser muss im Bereich das Ablaufgullys gesdubert
werden, damit hier das Wasser besser ablaufen kann.

h) Am Betonkranz der Wohnung Ganser gibt es 3 ~ 4 Rostflecken. Mit Herrn Ciesla und der Fa. Happes
wdren die Ursachen zu ergriinden und zu beheben.

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Verwalterbestellung und Anpassung der Verwaltergebithren

Die Verwaltung W+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltungen GmbH. hatte den Antrag auf
Wiederbestellung fiir den Zeitraum 01.01.2013 - 31.12.2014 gestellt. (2 Jahre)

Folgender Beschluss zum Antrag wurden gefasst und verkiindet:

Wl + W2 Stimmen
Ja 31 Nein 0 Enthalturigen 3

_ Damit war die Verwalterbestellung mehrheitlich beschlossen.
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Die Verwaltung W+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltungen GmbH. hatte den Antrag auf Anpassung
der Verwaltergebiihren um € 1,-- WE/Monat zuziigl. Mwst ab dem 01.01.2013 gestellt.

Folgender Beschluss zum Antrag wurden gefasst und verkiindet:

Wl + W2 Stimmen
Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 3

Damit wurde dem Antrag auf Anpassung der Verwaltergebithren mehrheitlich zugestimmt.

Zu Punkt 6 der Tagesordnung: Antrag Herr Erdmann (W1)

Herr Erdmann hatte den Antrag auf Erstattung der von der Versicherung nicht gezahlten Kosten in HOhe von
€ 1.250,-- flr eine Abdichtungsarbeit gestellt, da er der Meinung ist, diese Arbeiten waren von der
Gemeinschaft zu libernehmen.

Das Thema wurde diskutiert und folgender Beschluss verkiindet:

Wl Stimmen
Ja 1 Nein 13 Enthaltungen 3

Zu Punkt 7 der Tagesordnung: Versicherungen

Herr Gruber erklart; dass bedingt durch die Wassersch&éden die Versicherungspramie erhoht wurde und auch
kiinftig ein Kostenanteil in Hdhe von € 500,-- selbst zu bezahlen ist. Von Fall zu Fall ware dann zu
xlaren, ob diese Selbstbeteiligung vom Eigentimer oder der Gemeinschaft zu tragen ist.

Er weist darauf hin, dass eventuell durch Abschluss einer Blockversicherung die Moglichkeit besteht,
kostengiinstigere Vertrage zu erhalten. Um gegeniber der Versicherung einen entsprechenden Nachweis zu
haben, schlagt er vor, einen entsprechenden Beschluss zur Ermachtigung der Verwaltung zu fassen.

Der Abschluss der Blockversicherung erfolgt in Abstimmung mit dem den Vertretern der Eigentimer.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkindet:

Wl + W2 Stimmen
Ja 34 Nein 0 Enthaltungen O

Damit wurde der Ermichtigung der Verwaltung zum Abschluss einer Blockversicherung einstimmig zugestimmt.

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Kosten Digitalisierung der Sat-Anlage

Das Thema wurde lange besprochen und keine Einigung erzielt, da die betroffenen Personen sich nicht
bereit erklarten, den Kostenanteil fiir die eigenen Wohnung zu ubernehmen.

Es wurde seitens der anderen Eigentiimer vorgeschlagen, dass diese Kosten in Hohe von € 1.357,8%6 auf die
bereits belasteten Wohnungen umgelegt wird. Die Kosten in Hohe von € 64,66 werden separat von der
Verwaltung eingefordert.

Folgender Beschluss zum Vorschlag wurde gefasst und verkundet:

W1l + W2 Stimmen
Ja 29 Nein 4 Enthaltungen 1

Damit wurde dem Vorschlag mehrheitlich zugestimmt.

Zu Punkt 9 der Tagesordnung: Gartenpflege- und Rickschnittarbeiten im Herbst

Wie bereits im Vorjahr wird im Herbst bei einer Begehung des Beirats und der Verwaltung mit einem
Gartner festgelegt, welche Arbeiten durchgefihrt werden sollen. Die Eigentiumer haben die Moglichkeit,
ihre Winsche vorher Herr Viermann und Herr Reincke (Wl) und Herr Hahn und Herr Braun (W2) mitzuteilen.

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Abrechnung der Miallgebithren

Es wurde der Antrag gestellt, die Abrechnung der Mullgebiihren mit der AVR so umzustellen, dass kinftig
jeder Eigentimer direkt mit der AVR abrechnet. Der Vorteil ware, dass die Gemeinschaft keine Kosten fiur
Wohnungen tragen muss, deren Eigentumer nicht mehr zahlungsfahig sind.

Zu dem Antrag wurde folgender Beschluss gefasst und verkindet:

Wl + W2 Stimmen
Ja 34 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit wurde dem Antrag einstimmig zugestimmt.

Die Verwaltung wird sich mit der AVR in Verbindung setzen und den Beschluss zum nachstmoglichen Termin
umsetzen. Entsprechende Benachrichtigungen erhalten die Eigentimer/Bewohner dann direkt von der AVR.

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Verschiedenes

a) Herr Lebron hatte angefragt, ob die Eigentimer (W2) bereit wdren, entsprechend der Regelung aus
den Vorjahren, ihm den Kostenanteil fir seine Fenstergldser in Hohe von € 107,10 zu erstatten.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet.

W2 Stimmen
Ja 34 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit wurde der Anfrage einstimmig zugestimmt.
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Hier sei nochmals darauf hingewiesen, dass die Gemeinschaft nur dann zur Ubernahme von Kosten

b)
verpflichtet ist, wenn der jeweilige Eigentimer vorher diese Kostenilibernahme mit der Verwaltung
abkl&rt. Dies ware z.B. beil den Aufenkaminen und Fenstergldsern notwendig.

c) Die anwesenden Miteigentimer erkl&drten sich alle damit einverstanden, dass die Fa. Miller mit dem

Abtransport des Kompostmiills beauftragt wird.

Ende der Versammlung gegen 22,1o Uhr.

Heidelberg, den 22é06.2012

o~
L
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Hinweis bei Schdden an Wasser- und Abwasserleitungen

Sowohl in den privaten Bereichen (Sondereigentum), als auch im
Gemeinschaftseigentum, ist es in der zuriickliegenden Zeit zu Schiden
gekommen, die das Abstellen der Wasserversorgung fiir die Anlage erforderlich
machten. Bei den beauftragten Handwerkern waren die diversen
Abstellméglichkeiten fir die beiden Bauabchnitte bzw. Unterabschnitte nicht
bekannt und auch nicht ohne weiteres zugéanglich. Dabei wurden auch Schiden
an den gemeinschaftlichen Absperreinrichtungen festgestellt, deren
Instandsetzung die Auftragserteilung durch die Hausverwaltung erfordert
hatten.

Die Firma Hermann Miuller aus Bammental, die bereits tiber lange Jahre zur
Zufriedenheit entsprechende Reparaturarbeiten ausgefiihrt hat und auch mit
dem Leitungsnetz innerhalb der Anlage vertraut ist, sollte deshalb, so auch die
Empfehlung des Verw.Beirates, bei anstehenden Arbeiten beauftragt werden.

Es bleibt natiirlich jedem Wohnungseigentiimer unbenommen fiir den Bereich
des Sondereigentums auch einen Handwerker seiner Wah! zu beauftragen.

Die Firma Hermann Miiller, Bammental

Rufnummer Festnetz 5275
Mobil 0170/4857466

Ist auch auBerhalb der aligemeinen Geschiftszeiten tiber das Handy erreichbar.



PROTOKOLL Nr. 32

der ordentlichen Versammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35-47/4 in
Neckargemiind am 27.06.2013 um 18,00 Uhr im Nebenzimmer der Gaststatte ,Zur Krone"“, Bergstr. 10 in
weckargemiind.

Zzu Punkt 1 der Tagesordnung: Eréffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Von Herrn Ulrich Gruber wurde die Versammlung gegen 18,lo erdffnet.

Er stellte fest, dass mit der Einladung vom 12.06.2013 frist -und ordnungsgemaB zu dexr Versammlung
eingeladen wurde.

Anwesend waren, entweder personlich oder durch schriftliche Vollmacht vertreten, 31 von 40
Miteigentimern, die zusammen 797,90/loocostel Miteigentumsanteile reprasentierten.

Die Versammlung war somit beschlussfahig.

Das Protokoll wird von Herrn Viermann (Wl) und Berrn Bréun (W2) unterzeichnet, die hierzu mehrheitlich
bei je 1 Enthaltung gewdhlt wurden. 7

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Jahresabrechnung 2012

Zu der jedem Eigentiimer seit geraumer Zeit vorliegende Jahresgesamtabrechnung 2012 fir beide
Bauabschnitte (Wl u. W2) wurde besprochen und Fragen hierzu von Herrn Gruber beantwortet.

Herr Braun nimmt Stellung zur Priifung der Abrechnung und erkl&art Details zu den Kosten, Bankkonten und
Belegen die er mit dem Beirat geprift hatte.

Die vorliegende Jahresabrechnung stimmt mit den Belegen und den Konten iiberein.

Folgende Beschlisse zur Genehmigung der Jahresabrechnung 2012 und zur Entlastung der Verwaltung und der
Priifer wurden gefasst und verkiindet:

Ja 31 Nein o] Enthaltungen O

Damit war die Genehmigung der Jahresabrechnung 2012 sowie die Entlastung der Verwaltung und der Prifer
einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Wirtschaftsplan 2013

Die Verwaltung beantwortete die gestellten Fragen zu den Wirtschaftsplanen fiur das Jahr 2013 und machte
den Vorschlag, diese mit den neue berechneten Wohngeldzahlungen ab dem 01.08.2013 zu beschlielen.

Folgende Beschlisse wurden zum Vorschlag gefasst und verkindet:
Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0
Damit war der Vorschlag der Verwaltung einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Fassadensanierung Bauabschnitt 2 (W2)

Entsprechend der Vorgaben aus dem Vorjahr hatte die Verwaltung Angebote fiir den Bauabschnitt 2 (W2)diber
eine von Herrn Ciesla erstellte Ausschreibung eingeholt.

Das giinstigste Angebot iiber € 31.500,-- hatte die Fa. Happes abgegeben. Das Thema wurde besprochen und
folgende Punkte zur Beschlussfassung gestellt:

- Beauftragung der Fa. Happes zur Ausfihrung der Fassadensanierung.

- Die Ausfihrung soll nach Wetterlage Marz/April 2014 beginnen.

- Herr Ciesla wird mit der Baubetreuung fir ca. € 2.200,-- beauftragt.

- Die Fa. Pabst wird mit der Verkleidung der Haustlrvordacher fiir ca. € 3.110,-- beauftragt.

- Die Finanzierung der Arbeiten erfolgt komplett aus der Instandsetzungsriicklage des Bauabschnitts

2 (W2)
Zu den vorgenannten Punkten wurde folgender Beschluss gefasst und verkiindet:
Ja 28 Nein (¢} Enthaltungen 3

Damit wurden die Punkte zur Fassadensanierung mehrheitlich beschlossen.

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Antrag Familie Rusch Bauabschnitt 1 (W1)

Zum Antrag der Familie Rusch (Peter-Schnellbach-Str. 35/2, W1l) auf Sanierung der Hausfassade wurde
festgestellt, dass lediglich die Fassadenbereiche im Eingangsbereich der in diesem Block vorhandenen 3
Wohnungen vor ca. 10 Jahren durch die Fa. Fackelmann saniert wurden. Herr Gruber machte daher den
Vorschlag, die Kosten per Ausschreibung fir diesen Bereich einzuholen und bei der WEV 2014 dariiber zu
beschlieBen. Die Ausfihrung der Sanierungen soll dann noch 2014 erfolgen.

Folgende Beschlisse wurden zum Vorschlag gefasst und verkindet:

Ja 27 Nein 1 Enthaltungen 3

Damit wurde dem Antrag und der Auftragserteilung der Verwaltung mehrheitlich zugestimmt.
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Zu Punkt 6 der Tagesordnung: Dachabdichtung Garagenanlage Bauabschnitt 1+2 (W1 + W2)

Die Abdichtung des Restdaches der Garage im Bereich der W1 wurde besprochen. Da die bisherigen X

Teilsanierungen nach erfolgten Ausschreibungen von der Fa. Rahn ausgefiihrt wurden, muss dieses Restdach
aus Gewdhrleistungsgrtinden auch von Fa. Rahn saniert werden. Das vorliegende Angebot wurde auf Basis der
Vorjahrespreise erstellt und liegt insgesamt bei

€ 37.617,--. Hinzu kommen noch die Kosten der Baubegleitung durch Herrn Ciesla.
Die Finanzierung fiir den Bauabschnitt 1 (Wl) muss Uber einen Sonderumlage in Hohe von
€ 17.855,-- finanziert werden. Die Kosten fiir den Bauabschnitt 2 (W2) wird aus der Ricklage finanziert.

Die Ausfihrung der Arbeiten erfolgt noch in diesem Jahr.
Folgende Beschliisse wurden zur Dachsanierung gefasst und verkiindet:
Ja 29 Nein 1 Enthaltungen 1

Damit wurden die Punkte zur Dachabdichtung der Garagenanlage mehrheitlich beschlossen.

Zu Punkt 7 der Tagesordnung: Dachabdichtung Bauabschnitt 1 (W1)

Die notwendigen Abdichtungsarbeiten im Bereich Treppenaufgang und Dachfléche bei Wohnung 37/4 (W1)

flir Kosten in Hohe von ca. € 13.500,-- wurde besprochen. Hinzu kommen noch die Kosten der Baubegleitung
durch Herrn Ciesla. Die Auftragserfeilung flir die Fa. Rahn und die Finanzierung der Kosten aus der
Rucklage Bauabschnitt 1 (Wl) wurde zur Beschlussfassung gestellt.

Folgende Beschluss wurden zur Dachabdichtung gefasst und verkiindet:

Ja 29 Nein 0 Enthaltungen 2

onlm ot

Damit wurden die Punkte zur Dachabdichtung mehrheitlich beschlossen.

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Antrag Familie Ueltzhdfer : :

zum Antrag der Familie Ueltzhofer, Wohnung 43/4 auf Austausche eines Fensters gegen eine

Balkontiire (samtliche Kosten trigt Fa. Ueltzhoéfer), die vom Schlafzimmer auf die Terrasse gehen soll,
erkldrt Herr Gruber, dass entsprechend der Teilungserkldrung, unter § 5 abs. 3 geschrieben steht, dass
Anderungen der &duBeren Gestalt eines Mehrheitsbeschlusses der Wohnungseigentimerversammlung bedarf.

Er weist hierzu noch auf die Vorschriften des WEG hin, nach der seiner Meinung nach hierzu ein
einstimmiger Beschluss notwendig wdre und er nach diesem Hinweis an Fam. Ueltzh&dfer keine Haftung
Ubernimmt, sollte ein Riickbau verlangt werden.

Folgender Beschluss wurde zum Antrag gefasst und verkiindet:
Ja 29 Nein 1 Enthaltungen 1

Damit wurde dem Antrag von Fam. Uelthdfer mehrheitlich zugestimmt.

Zu Punkt 9 der Tagesordnung: Hinweis zu Arbeiten und Kosten im Gemeinschaftseigentum E

Wir hatten bereits in der Vergangenheit bei Eigentiimerversammlungen und diversen Schreiben darauf
hingewiesen, dass die Gemeinschaft, vertreten durch die Verwaltung im gemeinschaftlichen Eigentum nur
dann Kosten ibernimmt, wenn entsprechende Reparaturen oder notwendigen Erneuerungen vorher bei der
Verwaltung angemeldet und von dieser schriftlich genehmigt wurden. Sollte dies nicht der Fall sein, muss
der jeweilige Auftraggeber die Kosten selbst libernehmen.

o o A S ALl i 0

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Nutzung Tiefgaragenstellpliatze

Bereits bei der Eigentumerversammlung am 30.07.2007 wurde unter TOP 10 zur Nutzung der
Tiefgaragenstellplatze ein Beschluss gefasst, der besagt, dass auBer den Fahrzeugen nur noch
Autozubehor, Milltonnen und wenige personliche Dinge in ordentlicher Form gelagert werden diirfen.
(Kopie liegt bei)

a) Familie Wolfram hatte betreffs Fertigstellung der Treppe zur Wohnung Erdmann nachgefragt. Herr
Gruber erklart hierzu, dass die Fa. Happes noch in diesem Sommer simtliche Treppen und Abgdnge im
Bereich der bereits sanierten Wohnungen fertig stellen wird. Zur Anfrage betreffs der kranken
Pinie teilt Herr Gruber mit, dass diese im November von der Fa. Miller gefallt wird.

b} Fray Zech-Willenbacher hatte schriftlich 3 Besprechungspunkte eingereicht. Zum einen war es der
Kifchbaum, der zurick geschnitten werden muss, da bereits die Kirschen in den Heizungskamin
fallen. Zum anderen ware das Problem Feuchtigkeit im Mauerwerk zu uberpriifen und entsprechende
Reparaturen auszufithren. Herr Gruber wird sich die Schaden gegen Ende Juli mit einem Handwerker
ansehen.

¢) An der Betonbriistung der Wohnung Ganser sind mehrere Rostflecken sichtbar, die auf unzureichenden
Schutz der Armierungseisen zuriick zu fihren ist. Da diese Mangel noch innerhalb der
Gewdhrleistungszeit der Fa. Happes aufgetreten sind, miissen diese Mdngel kostenfrei beseitigt
werden. Die Verwaltung wird die Mangel anmelden.

d) BAuf Anfrage betreffs der groBen Metallverstrebungen der Uberdachung der Treppe zur Whg. Fraske,
erklart Herr Hahn, daas er auf Anfrage von Herrn Fraske mitgeteilt bekam, dass diese fir die
Statik notwendig waren.

Seite 2




e) Dbas Thema Feuchtigkeitsprobleme der Wande zum Berghang wurde angesprochen und erortert.
; : % .

Lrogy LF e i frr FENTT L

£) Herr Viermann bittet darum, dass der Griinschnitt éﬁ Wéldrand besser auf die Gesamtflache verteilt

werden soll.
g) Das Thema Gartenschnittarbeiten und Pflege durch einzelne Bewohner in deren Wohnungsbereich
wurde besprochen. Grobere Ruckschnittarbeiten sollen unter dem jahr beim Verwaltungsbeirat

angemeldet werden, der zusammen mit der Verwaltung und einem Gartner zum Jahresende dann diese
Arbeiten bespricht und in Auftrag gibt.

Ende der Versammlung gegen 20,30 Uhr.

Heidelberg,jden 29.06,2013

ENOPSPUNE I P—

Herr Gruber “als Versammlungsleiter

R A
] Y
7 :
T ortan 5;,, Aﬂf(_—mm
HerTr Viermann Herr Hahn
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W + W WIRTSCHAFTS- UND WERBEBERATUNG, HAUSVERWALTUNGEN GMBH.,
KLEINGEMUNDERSTR. 20, 69118 HEIDELBERG

EINLADUNG

zu der ordentlichen Wohnungseigentimerversammlung der Wohnungs-
eigentumergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35 - 47/4 in Neckargemiind

am Dienstag, den 10.06.2014 um 18,00 Uhr

im Nebenzimmer der Gaststédtte " Zur Krone ", Bergstr. 10 in Neckargemind.

TAGESORDNUNG:

1. Feststellung der Beschlussfdahigkeit und Wahl eines Mitgliedes
der Versammlung zur Mitunterzeichnung des Protokolls.

2. Vorlage der Jahresgesamtabrechnung 2013 und Stellungsnahme des Beirats
zur Prifung der Abrechnung mit den Belegen.
Beschlussfassung zur Genehmigung der Abrechnung 2013 und Entlastung der
Verwaltung und der Prifer.

3. Wirtschaftsplan 2014. (liegt bei)

4. Auftrag an die Verwaltung zur Einholung von Angeboten zur Fertigstellung der
Fassadensanierungen in der WEG 2 im kommenden Jahr 2015. Beschlussfassungen zur
Auftragserteilung und Finanzierung bei der WEV 2015.

5. Beschlussfassung zur Ausfithrung und Finanzierung der Malerarbeiten an den
Fassaden Peter-Schnellbach-Str. 35/2 und folgende (WEG 1).
Beschlussfassung zur Beauftragung von Herrn Ciesla mit der Baubetreuung.
(Die Angebote liegen leider erst bei der WEV vor)

6. Instandsetzung des Waldwegs (Kosten ca. € 2.800,--) und Nutzung desselbigen.

7. Zukunftsplanung und Einholung von Angeboten fir
- Uberdachung Treppenabgang zur Tiefgarage
- Einholung von Kostenangeboten fir die Maler- und Instandsetzungsarbeiten in der
AuBenanlage (Geldnder und Betonmauern)

8. Verpflichtung zur Anbringung von Rauchmeldern in Schlafzimmern und
Fluren durch die jeweiligen Eigentimer vor dem 31.12.2014.

9. Aus aktuellem Anlass (Anbringung eines AuBenkamins Whg. Ueltzhéfer) weisen wir darauf
hin, dass Anderungen im AuBenbereich nur dann ausgefithrt werden diirfen, wenn dies
vorher einstimmig durch die Eigentumergemeinschaft beschlossen wurden.

10. Leitungswasser - Versicherungssch&den.
Im Falle eines Versicherungsschadens an im Sondereigentum stehenden Wasser fiihrenden
Leitungen, sind Mehrkosten die nicht von der Versicherung ibernommen werden,
vom jeweiligen Eigentiimer zu bezahlen. Da der Eigenanteil (Selbstbehalt) pro Schaden
auf die vielen Schaden in den Vorjahren zurickzufithren ist, wiirden wir empfehlen zu
beschlieflen, dass die Sz2lbstbehalte von der Gemeinschaft ilibernommen werden.

11. Besprechung zum Thema Nutzung und Sauberhaltung der Stellpldtze in der Tiefgarage.

12. Verschiedenes.
a) Info zum Energieausweis beil Verkauf oder Vermietung einer Immobilie.
b) Pflege der Aulenanlage. (z.B. Rickschnitt- und Kehrarbeiten)
c) Wir mochten hier nochmals daran erinnern, dass Pflanzenwuchs an den
Fassadenfldchen nicht gestattet ist, da hierdurch Schidden an der Fassade und den
Flachdidchern entstehen.

Im Falle der Verhinderung bitten wir Sie dringend, einem anderen Wohnungseigentiimer oder
der Verwaltung das Stimmrecht fiir IThre Wohnung schriftlich zu iibertragen. (Riickseite)
Wir méchten darauf verweisen, dass die Kosten fiir eine Wiederholungsversammlung

den nicht anwesenden oder durch Vollmacht vertreten Mieteigentiimern berechnet werden

Heidelberg, den 22.05.2014
Mit freundlichen Griflen

Die Hausverwaltung, W+W GmbH., Heidelberg

Anlage: Jahresabrechnung 2013, Einzelabrechnung 2013, Ricklagenachweis 2013,
Wirtschaftsplan 2014, Anlage § 35a EstG



VERTRETUNGSVOLLMACHT
zur Eigentiimerversammlung der

WEG Peter-Schnellbach-Str. 35 bis 47/4 in Neckargemiind

Hiermit erteile ich/wir Herrn/Fral . .uuuueeeneeeeeeeenonennens bzw.
der Verwaltung unter Befreiung der Beschrankungen des §181 BGB die
Vollmacht, fir mich/uns das Stimmrecht bei der ordentlichen Wohn-

ungseigentimerversammlung am 10.06.2014 flir meine/unsere Wohnung-Nr.

............. auszuliben.

Unterschrift/en



PROTOKOLL Nr. 33

der ordentlichen Versammlung der Wohnungseigentumergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35-47/4 in
Neckargemiind am 10.06.2014 um 18,00 Uhr im Nebenzimmer der Gaststatte ,Zur Krone"“, Bergstr. 10 in
Neckargemind.

Zu Punkt 1 der Tagesordnung: Erdffnung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Von Herrn Ulrich Gruber wurde die Versammlung gegen 18,lo eroffnet.

Er stellte fest, dass mit der Einladung vom 22.05.2014 frist -und ordnungsgemdBl zu der Versammlung
eingeladen wurde.

Anwesend waren, entweder persotnlich oder durch schriftliche Vollmacht vertreten, 31 von 40
Miteigentimern, die zusammen 793,10/locostel Miteigentumsanteile repréasentierten.

Die Versammlung war somit beschlussfahig.

Das Protokoll wird von Herrn Viermann (Wl) und Herrn Braun (W2) unterzeichnet, die hierzu einstimmig
gewahlt wurden.

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Jahresabrechnung 2013

Die jedem Eigentiimer seit geraumer Zeit vorliegende Jahresgesamtabrechnung 2013 fiir beide Bauabschnitte
(Wl u. W2) wurde besprochen und Fragen hierzu von Herrn Gruber beantwortet.

Herr Braun nimmt Stellung zur Priifung der Abrechnung und erkldrt Details zu den Kosten, Bankkonten und
Belegen die er mit dem Beirat gepriift hatte.

Die vorliegende Jahresabrechnung stimmt mit den Belegen und den Konten Uberein.

Folgende Beschliisse zur Genehmigung der Jahresabrechnuna 2013 und zur Entlastung der Verwaltung und der
Prifer wurden gefasst und verkindet:

Ja 31 Nein o] Enthaltungen O

Damit war die Genehmigung der Jahresabrechnung 2013 sowie die Entlastung der Verwaltung und der Priifer
einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Wirtschaftsplan 2014

Die Verwaltung beantwortete die gestellten Fragen zu den Wirtschaftsplanen fir das Jahr 2014 und machte
den Vorschlag, diese mit den derzeit gliltigen Wohngeldzahlungen zu beschliefen.

Folgende Beschllisse wurden zum Vorschlag gefasst und verkindet:
Ja 30 Nein 1 Enthaltungen 0
Damit war der Vorschlag der Verwaltung einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Fassadensanierung Bauabschnitt 2 (W2)

Uber den Auftrag an die Verwaltung zur Einholung von Angeboten zur Fertigstellung der Fassaden-—
sanierungen flir den Bauabschnitt 2 (W2) in 2015 wurde gesprochen und folgender Beschluss gefasst und
verkiindet:

Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0O
Damit wurden die vorgenannte Auftragserteilung einstimmig beschlossen.

Die Angebote werden bei der ordentlichen Versammlung 2015 vorgelegt, bei der dann iber

ABuftragserteilung, Raunbegleitung und Finanzierung zu beschlielen widre.

Zu der Fassadensanierung im Bauabschnitt 2 wurde festgestellt, dass an der vor ca. 4 - 5 Jahren
ausgefiihrten Sanierung der Betonbrilistungen im Bereich der Wohnungen Ganser und Fraske ca. 15 Roststellen
aufgetreten sind, die im Zuge der Jjetzigen Sanierung beseitigt werden missen. Uber Probedffnungen an
diesen Stellen wédre zu kl&dren, ob diese bei der damaligen Sanierung bearbeitet wurden. In diesem Falle
wdren diese Arbeiten als Gewahrleistung kostenfrei auszufiihren.

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Fassadensanierung Haus 35, 35/1 und 35/2, Bauabschnitt 1 (W1)

Entsprechend der Vorgaben aus dem Vorjahr hatte die Verwaltung Angebote fiir den Bauabschnitt 1 (Wl)iber
eine von Herrn Ciesla erstellte Ausschreibung eingeholt.
Das glunstigste Angebot Uber € 31.100,-- hatte die Fa. Happes abgegeben. Das Thema wurde besprochen und
folgende Punkte zur Beschlussfassung gestellt:
- Beauftragung der Fa. Happes zur Ausfiihrung der Fassadensanierung noch in diesem Jahr.
- Herr Ciesla wird mit der Baubetreuung fir ca. € 1.900,-- beauftragt.
- Die Finanzierung der Arbeiten erfolgt mit € 30.000,-- aus der Ricklage des Bauabschnitts 1 (W1},
die Restfinanzierung wird aus dem Haushalt des Wirtschaftsjahres (€ 15.000,-- in der Planung)
bestritten.

Folgender Beschluss wurde zur Beauftragung der Fa. Happes und der Finanzierung gefasst und verkiindet:
Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit wurde der Auftragserteilung und Finanzierung einstimmig zugestimmt.
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Folgender Beschluss wurde zur Beauftragung von Herrn Ciesla zur Baubetreuung gefasst und verkiindet:
Ja 29 Nein 0 Enthaltungen 2

Damit wurde der Beauftragung von Herrn Ciesla mehrheitlich zugestimmt.

Herr Gruber stellt den Antrag, den noch nicht sanierten Treppenaufgang von Haus 39/4 zu Haus 39/5 zu
sanieren. Entsprechend des vorliegenden Angebots der Fa. Happes waren hierfir € 5.408,-- zu zahlen.
Diese XKosten werden aus dem Haushalt des Wirtschaftsjahres (€ 15.000,-- in der Planung) bestritten.
Folgender Beschluss wurde zur Beauftragung der Fa. Happes und der Finanzierung gefasst und verkiindet:
Ja 31 Nein o] Enthaltungen 0

Damit wurde der Auftragserteilung und Finanzierung einstimmig zugestimmt.

Zu Punkt 6 der Tagesordnung: Instandsetzung des Waldwegs

tber die Instandsetzung des Waldwegs flr ca. € 1.000,-- durch die Fa. Miller wurde gesprochen und
folgender Beschluss gefasst und verkindet:

Ja 30 Nein 0 Enthaltungen 1
Damit wurden die Instandsetzung des Waldwegs mehrheitlich beschlossen.

Zur Nutzung des Waldwegs wurde noch bemerkt, dass dieser nur dann befahren werden sollte, wenn dies
unbedingt notwendig ist. (Handwerkerarbeiten oder Transporte)

AuRerdem darf der Waldweg nicht als Parkplatz genutzt werden.

Kinftig soll auch nur noch der Komposthaufen an der Schranke zum Waldweg genutzt werden.

Zu Punkt 7 der Tagesordnung: Zukunftsplanung

Nachdem die Fassaden voraussichtlich in 2015 fertig gestellt sind, wédre es notwendig die AuBenanlage in
Ordnung zu bringen. Hierfir miissen die Betonmauern, Gelénder und auch die AuBenbeleuchtung instand
gesetzt oder auch erginzt werden. Entsprechende Angebote werden abgefragt und die Kosten zusammen
gestellt. Bei der ndchsten ordentlichen WEV liegen die Kosten vor und man muss dann dariiber entscheiden,
in welchem Zeitrahmen die Arbeiten auszufiihren sind. Sinnvoll ware es, diese Arbeiten spdtestens 2017
zum Abschluss zu bringen. :
Vorab soll jedoch mit der Fa. Holschuh bei einem Ortstermin besprochen werden, welche Moglichkeiten es
gibt, die momentan noch schlecht ausgeleuchtete Ortlichkeiten besser zu beleuchten. Nach Riicksprache
mit dem Beirat kann dann der Auftrag vergeben werden.

Bei den Gelindern sollen alternativ die Kosten fiir Streichen oder Verzinken abgefragt werden.

Folgende Beschluss wurden zur Planung gefasst und verkiindet:
Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0
Damit wurden die Planung und Beleuchtungserginzung einstimmig beschlossen.

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Rauchmelder

Herr Gruber weist darauf hin, dass nach dem 31.12.2014 fiir jeden Eigentlmer die Verpflichtung besteht,
im Schlafzimmer/n und im Flur (Fluchtweg) einen Rauchmelder anzubringen. Die Eigentimer/innen sind fir
die Anbringung und Funktion der Rauchmelder in der Verantwortung.

Fir die Eigentltmer/innen besteht die Moglichkeit, die Rauchmelder iber die Verwaltung zu bestellen.
(entsprechende Anlage wird mit Protokoll zugestellt)

Die Rauchmelder werden pro Stilick maximal € 50,-- brutto inklusive Montage kosten und sind mit Akkus
ausgeriistet, die ca. 10-12 Jahre funktionieren.

Die Verwaltung empfiehlt den Einbau des Rauchmelders Ei650 von der Fa. Ei Electronics.

Zu Punkt 9 der Tagesordnung: AuBenkamin Ueltzhoéfer

chatte. die g darauf
‘nur dann ausgefunrt werden dur
Gemeinschaft genehmigt wurden. Entsprechender Antrag zum Anbau eines AuBenkamins wurde von

Herrn Ueltzhdfer nicht gestellt, eine entsprechende Genehmigung durch die Gemeinschaft lag demnach nicht
vor. Herr Ueltzhdfer erklarte, dass ihm dies nicht bekannt war und nach Ricksprache mit dem Kaminfeger
und Herrn Ciesla er davon ausgegangen wire, einen Ofen mit Kamin anbauen zu dirfen.

Um entsprechende Genehmigung von der Gemeinschaft zu erhalten stellte er den Antrag, die Tagesordnung um
den , TOP 9a) Beschlussfassung der Gemeinschaft zur Genehmigung der Anbringung des AuBenkamins an der
AuBenfassade™ zu ergdnzen.

Diesem Antrag wurde von den anwesenden Miteigentimern einstimmig zugestimnmt.

Zu Punkt 9a) der Tagesordnung: Beschlussfassung der Gemeinschaft zur Genehmigung der
Anbringung des AuBenkamins an der AuBenfassade

Vorab erklarte Herr Gruber, dass als Voraussetzung fir eine solche Beschlussfassung gegeniiber der
Gemeinschaft vertraglich geklart wird, dass jetzige oder kunftige Kosten fur die Instandhaltung des
Kamins vom jetzigen oder kiinftigen Eigentimern zu zahlen sind. Ebenso auch Schdden am Gemeinschafts-
oder Sondereigentum, ausgehend von diesem Kamin. Dieser Vertrag wird dann bei der Teilungserklarung im
stammdatenbuch bei der Verwaltung abgelegt.
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Folgende Beschluss wurden zum Antrag Genehmigung zur Anbringung des AuBenkamins gefasst und verkiindet:
‘Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0
Damit wurde dieser Antrag einstimmig beschlossen.

Bei den nicht anwesenden 9 Miteigentiimern muss Herr Ueltzéfer die schriftliche Zustimmung noch einholen
und der Verwaltung vorlegen, damit dieser Beschluss rechtskrdftig wird.

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Leitungswasserversicherung

Bereits in der Einladung hatte die Verwaltung darauf hingewiesen, dass die Eigenbeteiligung im
Schadensfalle von friher € 500,-- auf € 2.000,-- erhsht wurde. Dies ist auf die Menge und Kostenhohe der
in der Vergangenheit abgewickelten Leitungswasserschaden zurtickzufihren. Im Falle eines Schadens im
Bereich der Gemeinschaftsleitungen wird die Eigenbeteiligung immer von der Gemeinschaft Ubernommen, bei
Schiden im Sondereigentum von den jeweiligen Eigenttmer. Da dieses Selbstbeteiligung im Sondereigentum
auch aus den Vorschiden resultiert, schldgt Herr Gruber vor, dass die Gemeinschaft die Selbstbeteiligung
in Hohe von € 2.000,-- tbernimmt, dariilber liegende Kosten sind auch weiterhin vom jeweiligen
Sondereigentilimer zu bezahlen.

Folgende Beschluss wurden zum Vorschlag Selbstbeteiligung gefasst und verkiindet:
Ja 31 Nein 0 Enthaltungen 0
Damit wurde einstimmig beschlossen, dass die Selbstbeteiligung im Schadensfalle in Héhe von € 2.000,--

immer von der Gemeinschaft getragen wird, sowohl im Gemeinschafts- als auch im Sondereigentum.

Zu Punkt 11 der Tagescrdnung: Nutzung Tiefgaragenstellplatze

Bereits bei der Versammlung im Vorjahr und der Eigentlimerversammlung am 30.07.2007 wurde unter TOP 10
zur Nutzung der Tiefgaragenstellplatze ein Beschluss gefasst, der besagt, dass auBler den Fahrzeugen nur
noch Autozubehor, Milltonnen und wenige personliche Dinge in ordentlicher Form gelagert werden dirfen.
Herr Gruber bittet darum, dass die Nutzer der Stellplatze entsprechend handeln und auBerdem auch die
Stellpldtze sauber halten. Die Vermieter mochten die Mieter unbedingt entsprechend informieren.

Sollte es nicht moglich sein, auf diesem Wege Ordnung und Sauberkeit in die Garagenanlage zu bekommen,
missten bei der nachsten WEV Beschliisse gefasst werden, die eine konkretere Nutzungsregelung beinhalten,
die dann von der Verwaltung durchgesetzt werden.

Zu Punkt 11 der Tagesordnung: Verschiedenes

a) Die Verwaltung hatte bereits in der Einladung darauf hingewiesen, dass ab dem 01.05.2014 bei
Verkauf oder Vermietung einer Immobilie unaufgefordert eine Energieauswels vorgelegt werden muss.
Bereits 2007 bestand die Mdglichkeit, einen Energieausweis zu erhalten, der auch von einigen
Eigentimern bestellt wurde. Fir den Erhalt eines Energieausweises ist daher nach wie vor jeder
Eigentumer selbst in der Verantwortung.

Auf Wunsch geben wir Ihnen eine Kontaktadresse an, bei der ein Energieauswels bestellt werden
kann:

Dipl.-Ing. Erhardt Papp

Tel: 06221 - 7268151

b) In Absprache mit dem Beirat wird eine Regelung gefunden, wer die Pflege der AuBenanlage im
Gemeinschaftsbereich Wl (Gehweg zur StraBe hin, Treppenaufgang an Strafe, Treppenabgdnge zur
Tiefgarage) Ubernimmt. Hierbei geht es hauptsachlich um Kehrarbeiten und Winterdienst.

c) Herr Gruber weist nochmals eindringlich darauf hin, dass nach ausgefihrter Fassadensanierung
jeder Eigentumer verpflichtet ist, seinen Fassadenanteil frei von Pflanzenbewuchs jeglicher Art
zu halten. Hiermit konnen kinftige Kosten durch Beschddigungen an Fassadenfldchen und den
Flachdachern verhindert werden.

d) Das Thema Griinschnittentsorgung wurde besprochen. Angeregt wurde, dass sich einige Bewohner
zusammen tun und bei der AVR einen entsprechenden kostenfreien Container bestellen.

e) Bedingt durch eine Undichtigkeit an der Gasleitung im Bereich der Wohnung Hahn ist es notwendig
geworden, wenn moglich vor den Sommerferien, von der Fa. Wolf die Behebung dieser Leckage
ausfithren zu lassen. Da hierfiir die Hauptgasleitung fir W2 abgestellt werden muss, ist es
notwendig, dass alle Bewohner bei Inbetriebnahme anwesend sind oder den Zutritt zur Wohnung und
des Gasgerdten ermdglichen. Entsprechender Termin wird rechtzeitig bekannt gegeben.

Ende der Versammlung gegen 20,20 Uhr.

Herr Viermann
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W+W Wirtschafts-u. Werbeberatung

Hausverwaltungen GmbH
Postfach 251262

69080 Heidelberg

Tel: 06221/808413 Fax: 06221/808414
E-Mail: uli.gruber@t-online.de

W+W Wirtschafts-u. Werbeberatung, Postfach 251262, 69080 Heidelberg

Firma
W+W GmbH., Hausverwaltungen
Postfach 25 12 62

69080 Heidelberg
Heidelberg, 13.06.2014

Betr.: WEG Peter-Schnellbach-Str. 35 - 47/4 in Neckargemiind
Rauchmelder

Wir bestellen hiermit flr unsere Wohnung

(Menge eintragen) Rauchmelder.

Die Kosten in Héhe von € 50,-- brutto werden den Eigentiimern entsprechend der
Stlickzahl in der Jahresabrechnung in Rechnung gestelit.

Sollte der Handwerker eine gesonderte Anfahrt benétigen, sind hierfir € 20,-- zu
bezahlen.

Name und Telefonnummer des Eigentimers: (Bitte in Blockschrift)

Bei Vermietung Name und Telefonnummer des Mieters: (Bitte in Blockschrift)

Unterschrift des Eigentiimers



PROTOKOLL Nr. 34

der auBerordentlichen Versammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35-47/4 in
Neckargemiind am 16.10.2014 um 18,00 Uhr im Nebenzimmer der Gaststatte ,Zur Krone“, Bergstr. 10 in
Neckargemind.

Zu Punkt 1 der Tagesordnung: Erdéffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Von Herrn Ulrich Gruber wurde die Versammlung gegen 18,1lco ercffnet.

Er stellte fest, dass mit der Einladung vom 01.10.2014 frist -und ordnungsgem&B zu der Versammlung
eingeladen wurde.

Anwesend waren, entweder personlich oder durch schriftliche Vollmacht vertreten, 25 wvon 40
Miteigenttiimern, die zusammen 650,20/lcoostel Miteigentumsanteile reprdsentierten.

Die Versammlung war somit beschlussfahig.

Das Protokoll wird von Herrn Viermann (Wl) und Herrn Hahn (W2) unterzeichnet, die hierzu einstimmig
gewdahlt wurden.

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Erweiterung Malerauftrag Bauabschnitt 1 (Wl)

Der Antrag zur Erweiterung des Malerauftrags an die Fa. Happes zum Anstrich der Fassade im
Hauseingangsbereich der Hauser-Nr. 35 - 35/2 mit den damit verbundenen Mehrkosten von insgesamt
€ 3.925,-- wurde gestellt.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen O

Damit war der Antrag zur Erweiterung der Malerarbeiten einstimmig genehmigt.

Es wurde beantragt, die Baubegleitung durch Herrn Ciesla fir ca. € 235,-- in Auftrag zu geben.
Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit war der Antrag zur Beauftragung von Herrn Ciesla einstimmig genehmigt.

Es wurde der Antrag gestellt, die Mehrkosten iiber die Haushaltsabrechnung fiir 2014 der Wohnungen des
Bauabschnitts 1 (Wl) zu finanzieren.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verklindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit war der Antrag zur Finanzierung der Kosten einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Teilsanierung Tiefgaragendach (Wl und W2)

Es wurde der Antrag zur Tellsanierung des Tiefgaragendachs im Zugangsbereich zu den
Wohnungen Peter-Schnellbach-Str. 37 und folgende durch die Fa. Rahn fur ca.

€ 18.100,-- gestellt.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verktiindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen O

Damit war der Antrag zur Teilsanierung des Tiefgaragendachs einstimmig genehmigt.

=
0

wurde der Antrag zur Entfernung und ARufbringung der Betonplatten durch die Fa. Weiher fiur Kosten in
Hohe von ca. € 4.750,-- gestellt.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit war der Antrag zur Beauftragung der Fa. Weiher einstimmig genehmigt.

Es wurde beantragt, die Baubegleitung durch Herrn Ciesla fir ca. € 1.360,-- in Auftrag zu geben.
Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 25 Nein Y] Enthaltungen 0

Damit war der Antrag zur Beauftragung von Herrn Ciesla einstimmig genehmigt.

Es wurde der Antrag gestellt, der Kostenanteil fir die Wohnungen im Bauabschnitt 1 (Wl)in H®he von
insgesamt ca. € 11.500,-- Uber eine Sonderumlage zu finanzieren.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen O

Damit war der Antrag zur Finanzierung der Kosten fir den Bauabschnitt 1 (Wl) einstimmig genehmigt.
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Es wurde der Antrag gestellt, der Kostenanteil filir die Wohnungen im Bauabschnitt 2 (W2)in Hohe von
insgesamt ca. € 12.710,-- aus der Instandsetzungsriicklage zu finanzieren.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkindet:

Ja 25 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit war der Antrag zur Finanzierung der Kosten fiir den Bauabschnitt 2 (W2) einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Verwalterbestellung W+W GmbH bis 31.12.2015

Die Verwalterin W+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltungen GmbH. stellte den Antrag auf
Wiederbestellung zum Verwalter fiir die Zeit vom 01.01.2015 - 31.12.2015.
Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 23 Nein 1 Enthaltungen 1
Damit war der Antrag zur Verwalterbestellung einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Verwalterbestellung Gruber Hausverwaltungen ab dem 01.01.2016

Aufgrund einer Umstrukturierung der Firma wird Herr Gruber ab dem 01.01.2016 nicht mehr in der Firma W+W
GmbH. tdtig sein und stellte daher den Antrag auf Neubestellung der Fa. Gruber Hausverwaltungen in
Neckargemiind zum Verwalter fiir die Zeit vom 01.01.2016 - 31.12.2017 bei unverdnderten vertraglichen
Regelungen und Vergiitungen wie bisher bei der Verwaltung W+W GmbH.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:

Ja 20 Nein 1 Enthaltungen 4

Damit war der Antrag zur Verwalterbestellung der Gruber Hausverwaltungen in Neckargemiind einstimmig
genehmigt.

zZu Punkt 6 der Tagesordnung: Verschiedenes

a) In weiteren Teilen der Tiefgarage werden Undichtigkeiten gemeldet. Dies wird tberprift und
Angebote fir die nédchste ordentliche WEV eingeholt.

b) Herr Fraske weist auf Probleme mit einer feuchten Wand im FuBbodenbereich und an der Decke hin.
Zusammen mit Herrn Ciesla wird Herr Gruber sich das ansehen und soweit moglich fiur Abhilfe
sorgen. Auch bei Herrn Minzer wdre nochmals der reparierte Dachanteil oberhalb seiner Wohnung zu
tiberprifen.

¢) Bei der Wohnung 10035 muss die Dachfldche auf Sauberkeit iberpriift werden, da zu beflirchten ist,
dass hier der Kies stark verschmutzt und bemoost ist.

d) Herr Ganser weist darauf hin, dass eine Badentliftung in seinem Keller endet und hierdurch dieser
stark mit Feuchtigkeit belastet wird. Hier muss eine Losung gefunden werden.

e) Allgemein wurde das Feuchtigkeitsproblem durch K&ltebriicken besprochen, die mehrfach in der
Anlage auftreten.

f) Die Verwaltung wird das Forstamt des Landes Hessen ansprechen und nachfragen, ob ein Teil der
Bsume die nahe am Waldweg stehen, gefallt werden konnen.

g) Das im oberen Bereich zum Waldrand liegende unbekieste Dach, muss zum Schutz gegen Wind (abheben
der Dachhaut) und Sonne bekiest werden. Entsprechendes Angebot wird eingeholt und in Abstimmung

mit dem Beirat der Auftrag erteilt.

h) Die Fa. Holschuh wird beauftragt, die AuBenlichtschalter zu iberpriifen und fehlende oder defekte
Birnchen in den Schaltern auszutauschen, damit die Lichtschalter bei Dunkelheit zu sehen sind.
Auferdem wdre auch noch die AuBenbeleuchtung wo notwendig zu ergédnzen.

Ende der Versammlung gegen 19,50 Uhr.

Heidelberg, den .i7.10.2014

Herr Viermann Herr Hahn
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W + W WIRTSCHAFTS- UND WERBEBERATUNG, HAUSVERWALTUNGEN GMEH.,
KLEINGEMUNDERSTR. 20, 69118 HEIDELBERG

EINLADUNG-ENTWURTF

zu der ordentlichen Wohnungseigentumerversammlung der Wohnungs- )
eigentimergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35 - 47/4 in Neckargemiind

am Dienstag, den 16.06.2015 um 18,00 Uhr

im Nebenzimmer der Gaststatte " Zur Krone ", Bergstr. 10 in Neckargemiind.

TAGESORDNUNG:

1. Feststellung der Beschlussfahigkeit und Wahl eines Mitgliedes
der Versammlung zur Mitunterzeichnung des Protokolls.

2. Vorlage der Jahresgesamtabrechnung 2014 und Stellungsnahme des Beirats
zur Prifung der Abrechnung mit den Belegen.
Beschlussfassung zur Genehmigung der Abrechnung 2014 und Entlastung der
Verwaltung und der Priifer.

3. Wirtschaftsplan 2015. (liegen bei)

4. Beschlussfassung zur Ausfiihrung und Finanzierung der Malerarbeiten an den
Fassaden Peter-Schnellbach~Str. 41, 41/1 bis 41/5 (WEG 2).
Die Kosten liegen gemab Angeboten bei ca. € 63.500,--.
Beschlussfassung zur Beauftragung von Herrn Ciesla mit der Baubetreuung fir
ca. € 3820,--.
‘Die Kosten koénnten mit € 15.000,-- aus der Ricklage finanziert werden. Ein
Kostenanteil in Hohe von € 50.000,-- miisste uber eine Sonderumlage finanziert

werden.
Bei Ausfiihrung der Arbeiten in 2016 kénnten aus der Riucklage € 40.000,--, per
Sonderumlage milssten € 25.000,-- finanziert werden.

5. Info zu den Kosten liber Austausch oder Anstrich der Gelander in der AuBenanlage.
Kosten fir den Anstrich der Betonmauern liegen leider noch nicht vor.

6. Mit in die Einladung nehmen? Angebot der Fa. Wolf iiber € 2.300,-- zur Anderung
der Badentliftung.

7. Austausch von angerosteten Feuerschutztiren in der Tiefgarage.
8. Uberdachung der Treppe zur Tiefgarage.

9. Neubestellung der Verwalterin W+W Wirtschafts- und Werbeberatﬁng, Hausverwaltungen
GmbH. zum Verwalter fiir die Zeit vom 01.01.2016 - 31.12.2017.

10. Verschiedenes.
a) Info zu Betonsch&dden 1. Bauabschnitt WEG 2.
b) Pflege der AuBlenanlage.

Im Falle der Verhinderung bitten wir Sie dringend, einem anderen Wohnungseigentiimer oder
der Verwaltung das Stimmrecht fiir IThre Wohnung schriftlich zu iibertragen. (Riickseite)
Wir méchten darauf verweisen, dass die Kosten filir eine Wiederholungsversammlung ‘

den nicht anwesenden oder durch Vollmacht vertreten Mieteigentiimern berechnet werden

Heidelberg, den 29.05.2015

Mit freundlichen Griien
Die Hausverwaltung, W+W GmbH., Heidelberg

Anlage: Jahresabrechnung 2014, Einzelabrechnung 2014, Riicklagenachweis 2014,
Wirtschaftsplan 2015, Anlage § 35a EstG



VERTRETUNGSVOLLMACHT
zur Eigentimerversammlung der

WEG Peter-Schnellbach-Str. 35 bis 47/4 in Neckargemiind

Hiermit erteile ich/wir Herrn/FrauU ... uueeeneneeeneneaennennns bzw.
der Verwaltung unter Befreiung der Beschrénkungen des §181 BGB die
Vollmacht, fiir mich/uns das Stimmrecht bei der ordentlichen Wohn-

ungseigentiimerversammlung am 16.06.2015 fiir meine/unsere Wohnung-Nr.

............. auszuliben.

..................... deNeeeeevensns e et e et et c e e
Unterschrift/en



W+W Wirtschafts-u. Werbeberatung
Hausverwaltungen GmbH
Postfach 251262

69080 Heidelberg
Tel.: 06221/808413 , Mobil: , Fax: 06221/808414 , eMail: uli.gruber@t-online.de

W+W GmbH Kleingemiinder Str. 20 69118 Heidelberg

Frau
Adrianna Abel
Schief}torstr. 1

69117 Heidelberg

Heidelberg, 22.06.2015

Betr.: WEG Peter-Schnellbach-Str. 35 - 47/4 in Neckargemiind
Protokoll der letzten WEV

Sehr geehrte Frau Abel

anbei das Protokoll der letzten WEV zu lhren Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrich Gruber
W+W GmbH

W+W Wirtschafts-u. Werbeberatung Geschiftsfiihrer Amtsgericht Mannheim
Hausverwaltungen GmbH Ulrich Gruber HRB 330636



PROTOKOTLL Nr. 34

der ordentlichen Versammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft Peter-Schnellbach-Str. 35-47/4 in
Neckargemiind am 16.06.2015 um 18,00 Uhr im Nebenzimmer der Gaststdtte ,Zur Krone™, Bergstr. 10 in
Neckargemind.

Zu Punkt 1 der Tagesoxrdnung: Erdffnung und Feststellung der Beschlussfdhigkeit

Von Herrn Ulrich Gruber wurde die Versammlung gegen 18,10 erdffnet.

Er stellte fest, dass mit der Einladung vom 28.05.2015 frist -und ordnungsgemdB zu der Versammlung
eingeladen wurde.

Anwesend waren, entweder persénlich oder durch schriftliche Vollmacht vertreten, 27 von 40
Miteigentumern, die zusammen 739,40/loocostel Miteigentumsanteile représentierten.

Die Versammlung war somit beschlussfidhig.

Das Protokoll wird von Herrn Viermann (Wl) und Herrn Braun (W2) unterzeichnet, die hierzu einstimmig
gewahlt wurden.

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Jahresabrechnung 2014

Die jedem Eigentiimer seit geraumer Zeit vorliegende Jahresgesamtabrechnung 2014 fiir beide Bauabschnitte
(Wl u. W2) wurde besprochen und Fragen hierzu von Herrn Gruber beantwortet.

Herr Braun nimmt Stellung zur Priifung der Abrechnung und erklart Details zu den Kosten, Bankkonten und
Belegen die er mit dem Beirat gepriift hatte.

Die vorliegende Jahresabrechnung stimmt mit den Belegen und den Konten tberein.

Folgende Beschliisse zur Genehmigung der Jahresabrechnung 2014 und zur Entlastung der Verwaltung und der
Priifer wurden gefasst und verkiindet:

Ja 27 Nein 0 Enthaltungen 0

Damit war die Genehmigung der Jahresabrechnung 2014 sowie die Entlastung der Verwaltung und der Prufer
einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Wirtschaftsplan 2015

Die Verwaltung beantwortete die gestellten Fragen zu den Wirtschaftsplanen fiir das Jahr 2015 und machte
den Vorschlag, diese mit den derzeit glltigen Wohngeldzahlungen zu beschlieBen.

Folgende Beschliisse wurden zum Vorschlag gefasst und verkiindet:
Ja 27 Nein 1 Enthaltungen O
Damit war der Vorschlag der Verwaltung einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Fassadensanierung Bauabschnitt 2 (W2)

Entsprechend der Vorgaben aus dem Vorjahr hatte die Verwaltung Angebote fir den Bauabschnitt 2 (W2)iber
eine von Herrn Ciesla erstellte Ausschreibung eingeholt.
Das giinstigste Angebot iber € 63.500,-- hatte die Fa. Happes abgegeben. Das Thema wurde besprochen und
folgende Punkte zur Beschlussfassung gestellt:

- Beauftragung der Fa. Happes zur Ausfiihrung der Fassadensanierung im Frithjahr 2016.

- Herr Ciesla wird mit der Baubetreuung fur ca. € 3.820,-- beauftragt.

- Die Finanzierung der Arbeiten erfolgt mit € 40.000,-- aus der Riicklage des Bauabschnitts 2 (W2},

die Restfinanzierung wird uber eine Sonderumlage in Hohe von € 25.000,-- bestritten.
Folgender Beschluss wurde zur Beauftragung der Fa. Happes zur Fassadensanierung gefasst und verkiindet:
Ja 27 Nein 0 Enthaltungen O
Damit wurden die vorgenannte Auftragserteilung einstimmig beschlossen.
Folgender Beschluss wurde zur Beauftragung von Herrn Ciesla zur Baubetreuung gefasst und verkiindet:
Ja 24 Nein o] Enthaltungen 3
Damit wurden die Beauftragung von Eerrn Ciesla mehrheitlich beschlossen.
Folgender Beschluss wurde zur Finanzierung gefasst und verkindet:
Ja 27 Nein 0 Enthaltungen O

Damit wurde der vorgeschlagenen Finanzierung einstimmig zugestimmt.

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Info Kosten der Gelander

Entsprechend der Vorgaben aus der vorjahrigen WEV hatte die Verwaltung die kosten fir den Anstrich der
Gelinder oder dem Austausch derselbigen gegen Edelstahlgelédnder eingeholt.

Die Kosten fiir den Anstrich der Gelander belaufen sich entsprechend des glinstigeren Angebots auf ca.

€ 25.500,--. Hinzu kommen hier allerdings noch Kosten fiir den Austausch durchgerosteter Gel&nderteile,
die bei ca. € 8.000,-- liegen diirften.

Der Austausch der Gelidnder gegen Edelstahlgeldnder liegt bei ca. € 125.000,--.

Leider liegt momentan noch kein Angebot fiir den Anstrich der Betonwinde in der AuBenanlage vor. Hier
waren auch teilweise Bleche anzubringen, die das Wasser von diesen abhalten soll.
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Zur nichsten WEV wird die Verwaltung beauftragt, die Kosten fiir die Betonbriistungen sowie der
Abdeckbleche fir die beiden Zugangsbereiche zur Wohnanlage einzuholen und vorzulegen.
Hier kann dann ilber weitere Mafnahmen und Finanzierungen beschlossen werden.

Zu Punkt 6 der Tagesordnung: Anderung Badentliiftung

Zur Anderung einer Badentlﬁftung hatte die Verwaltung bei der Fa. Wolf die Kosten erfragt, die bei

Ca. € 2.300,-- liegen.
Das Thema wurde kurz besprochen und bedingt durch die Hohen Kosten hierzu kein Beschluss gefasst.

Zu Punkt 7 der Tagesordnung: Austausch Feuerschutztiiren

Fir den Austausch von 2 stark angerosteter Feuerschutztiren liegt ein Angebot {iber € 1.785,-- vor.
Die Kosten wéren anteilig von beiden Bauabschnitten zu zahlen und wiirden iiber den laufenden
Wirtschaftsplan abgerechnet. Eine Tir soll nur mit Turklinken ausgestattet werden.

Folgende Beschluss wurden zum Austausch der Feuerschutztiiren gefasst und verkiindet:

Ja 23 Nein 3 Enthaltungen 1

Damit wurde der Austausch der Feuerschutztiiren méhrheitlich beschlossen.

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Uberdachung der Treppe in die Tiefgarage

Aufgrund des Regens entstanden in den letzten Jahren Schiden im Bereich des Treppenabgangs. Auch im
Winter ist die Treppe durch Schnee und Eis ssehr gefahrlich. Dies kénnte man kiinftig durch eine
Uberdachung desselbigen verhindern und die Verwaltung wurde daher beauftragt, zur nachsten ordentlichen
WEV die Kosten hierfiir einzuholen.

Da die Umstrukturierung der Firma in Gruber Hausverwaltung ab dem 01.01.2016 nicht stattfinden wird,
stellte Herr Gruber daher den Antrag auf Neubestellung der Fa. W+W Wirtschafts- und Werbeberatung,
Hausverwaltungen GmbH. zum Verwalter filir die Zeit vom 01.01.2016 - 31.12.2017 bei unverdnderten
vertraglichen Regelungen und Verglitungen wie bisher.

Folgender Beschluss wurde gefasst und verkiindet:
Ja 26 Nein 0 Enthaltungen 1

Damit wurde dem Antrag zur Verwalterbestellung der W+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltungen
GubH. in Heidelberg mehrheitlich zugestimmt.

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Verschiedenes

a) Herr Gruber verlas die Stellungsnahme von Herrn Ciesla betreffs der Schiden an den
Betonbriistungen im Bereich der Wohnungen Ganser und Fraske, wonach es sich hier um nicht sanierte
Bereiche handelte. Zwischenzeitlich wurden dies Schéden trotzdem kostenfrei beseitigt.

b) Zu den Pflegearbeiten in der AuBenanlage, dem Winterdienst usw. wurde festgestellt, dass man
langfristig dariiber nachdenken muss, eine Firma mit diesen Arbeiten zu beauftragen

c) Aus aktuellem Anlass weist Herr Gruber darauf hin, dass entsprechend der Vorgaben aus der
Teilungserkldrung und aus dem Wohnungseigentimergesetz die gliltigen Regelungen im Umgang mit dem
Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum zu beachten sind. Anderungen an Gestaltungen, Farbe der
Fenster und anderen Dingen sind ohne Anderung der Teilungserkldrung nicht machbar.

d) Die Feuchtigkeitssch&den an Wand und Decke der VVohnunanuke miissen auf deren Ursache Uberpruft
und dann behoben werden.

e) Die lockeren Platten auf den Wegen und Treppenstufen miissen befestigt werden.

£) Im Spatherbst wird die Fa. Miller mit den Riickschnittarbeiten beauftragt. Sollten bestimmte
Arbeiten gewlinscht werden, sind diese bitte vorher dem Verwaltungsbeirat mitzuteilen. Die bei der
Versammlung besprochenen Riickschnittarbeiten werden in Auftrag gegeben. .. . -

Ende der Versammlung gegen 20,00 Uhr.

Heidelberg, den- 17/06.2015
-y e

Heg; Gruber als Versammlungsleiter

P
L:)W .......

Herr Viermann
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