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Verwaltervertrag v

zwischen:

der Gemeingchaft der Wohnungseigentiimer und Teileigentimer der Wohnanlage
69151 Neckargemiind Peter-schnellbach-5tr. 35 - 47/4
(Wohnanlage Felsenberg)
insgesamt 40 Wohneinheiten ;
- nachstehend Wohnungseigentimer genannt -
und
der W+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltung GmbH, vertreten
durch den Geschiftefihrer Herrn Ulrich Gruber ;

- nachstehend Verwalter genannt -

wird folgendes vereinbart:

Bestellung das Verwaltersa:

Die Wt+W Wirtschafts- und Werbeberatung, Hausverwaltung GribH, ist als Verwalter
der oben naher bezeichneten Wohnungseigentiimer nach dem Wohn B?seigentumergesetz
(WEG) l1t. Beschlussfassung gemafn Eigentﬂmerversammlung VOm Qi ...... b %ﬁy"hlt‘

Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von 2 Jahren, beginnend am 30-06 ;fGQB

beide Vertragsparteien Konnen diesen Vertrag mit dreimonatiger Kindigungs-

frist zum Jahresende kindigen,.

IT.

Aufgsben und Befugnisse des Verwalters:

1. Art undg Umfang der Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus
den §§ 27 und 28 WEG, der Teilungserkl&rung und aus diesem Vertrag. Der
Verwalter handelt im Namen der Wohnungseigentimer und mit Wirkung gegen
sie, :

Z. Der Verwaltsr ist ferner berechtigt und verpflichtet
g} die Beschliisse der Wohnungseigeutﬁmergemeinschaft durchzufidhren.

B} im Rahmen seiner Verwalteraufgaben Vertrige abzuschlisefian und
sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen. Die fir die ordnungsgemidfle
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeingchaftlichen Eigentums
exforderlichen MaBnahmen einzuleiten, mehrere Kostenvoranschlage und
Angebote (ausgenommen Kleinreparaturen bis zum Betrag von € %00 +
der Mwst.) von Fachfirmen ginzuholen, den Umfang der MaRnabmen und
die Art der Ausfiihrung der Arbeiten (s0g. Leistungsbeschreibung) mit
dem Verwaltungsbeirat apzustimmen, Die Vergabe der Auftrige und die
Ausfihrung der Arbeiten zu liberwschen und zusammen mit dem Ver-—
waltungsbeirat bzw, einen im Einzelfall hinzugezogenen Bautechniker
abzunehmen.

Bei Abschluss von Wartungs-, Versicherungsvertrégen etc. ist ver
Auftragserteilung bzw. Vertragsabschluss das Einvernehmen mit dem
Verwaltungsbeirat herzustellen.

C) in dringenden F&llen (Gefahr in Verzug) sonstige zur Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu treffen.
Der Verwaltungsbeirat ist unverziglich in Kenntnis zu setrzen,
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d) Hausmeister ung songtige zur Unterhaltung der Gemeinschaftsanlage
notwendiges Personal mie Zustimmung des Verwaltungsbeirates zu ver-

auszusprechen,

e) die von den Wohnungseigentimern zuy entrichtenden Beitridge einzn-
ziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungseigentiimer im
eigenen Namen und auf Kosten der Gemeinschaft gerichtlich geltend zu
macher.

f) die Wohnungseigentimer in Angelegenheiten der laufenden Verwaltung
Zu vertreten, scwie Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich »u
entacheiden, sofern eins Ermichtigung der Eigenttimerversammlung
vorliegt.

g) tdber die Art und Weise der Wutzung der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen im Einvernehmen mit dem Verwaltungsbeirat zu
entscheiden. Dies gilt, solange die Eigentimergemeinschaft keinen
anderslautenden Beschluss getfasst hat.

h} die ven jedem Wohnungseigentiimer zu leistenden Vorschiisse nach
Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan festzulegen.

i} nach Ablauf des Wirtschaftsplanes eine Abrechnung aufzustellen und
nit jedem einzelnen Wohnungseigentlmer abzurechpen.

i) soweit erforderlich, Verduberungszustimmungen im Sinne ven § 12 WEG
abzugeben.

k) die Héhe der monatlichen Raten zur Deckung der Heizungs- und Wasser—
versorgunyg sowie der Betriebskosten entsprechend dem zu erwartenden
Verbrauch festzulegen und bei Bedarf jederzeit zy verindern.

1} in Abweichung von $§ 366 Abe. 2 und 367 BGB zu bestimmen, wie Teil-
leistungen auf fillige oder riickstidndige Z2ahlungsverpflichtungen des
Wohnungseigentimers zu verrechnen sind.

3. Die Art der Abrechnung des Wohngeldes, d.h. des Beitrages der einzeinen
Wohnungseigentimer zu den gemeinschaftlich zu tragenden Kosten und Lasten
ist vom Verwalter nach den Bestimmungen durchzufihren, die sich aus dem
Wohnungseigentﬁmergesetz untereinander ergeben.

4. Die Prifung sam:tlicher Belege und Kosten obliegt dem Verwaltungsbeirat.
Dieser bestimmt aus seiner Mitte 2 Rechnungsprifer. Zur Prifung der
Ausgaben und Einnabhmen sind die Unterlagen so aufzubersiten und
bereitzuhalten, dass sie von den Rechnungsprtfern vollumfdnglich
nachvollzogen werden kénnen.

ITI.
Vergitunyg des Verwalters:

Der Verwalter erh&lt fir die sich aus dem Vertray ergebenden Aufgaben
eine monatliche Vergitung von EFurce 14, =- Wohnung/Monat zuziigl. Mwst.

Der Verwalter ist berschtigt, die ihm rustehende Vergitung von den
gemeinschaftlichen Verwaltungskonten fiir die WEG I und WEG IT zum 1. jeden
Monats abzurufen.

Bel einer Anderung der derzeitigen wirtschaftlichen Verhdltnisse ist die
Verwaltervergitung auf Antrag des Verwalters und durch Beschluss der
Wohnungseigentﬁmerversammlung entsprechend zu &ndern.
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Mit dexr genannten VergQtung ist qush die Abhaltung der jéhrlichen

ordentlichen Wohnungseigentumerversammlung und bis zu vier Sitzungen des
Verwaltungsbeirats abgegolten. Ferner sind mit der Verwaltervergiitung alle
Materiellen Aufwendungen wie Telefon, Papier, Fotokopian ete. abgegolten.
Weitere aubierordentliche Wohnungseigentumerversammlungen sind dem Verwalter nach
Zeitaufwand mit Euro 4Q,-- Stundensatz zzgl. Mwst, gesondert zu vergiten,

Bei gréfieren Sanierungen wire ein entsprechender Biutechniker/Architekt zZur
Ausschreibung/Leitung dexr Sanierung nach entsprechender Beschlussfassung durch
die Eigentimer zu bestellen.

v.

Sonstige Bestimmungen:

Die Wohnanlage Felsenberg (Peter-Schnellbache=Str. 35-47/1) ist in die
Wohnungseigentﬂmer-G&meinschaften

WEG I - Peter-Sohnellbach~Str, 35-35/1 mitc 18 Wohneinheiten
WEG I1 - Peter-Schnellbach-Str. 41-47/4 mit 27 Wohneinheiten

untergliedert, fur die Jewelils gesonderte Konten fiir das Hausgeld etc. und die
Ricklagen zu fiihren sind. Dies gilt auch fir die Aufstellung des Wirtschafts-
plans fir jedes Kalenderjahr und die Erstellung der Abrechnung nach Ablauf eines

Kalenderjahres.

Das Wohngeld, d.h. der Betrag der einzelnen Wohnungseigentimer 24 den gemein-
schaftlich zu tragenden Kosten und Lasten 1%t in monatlichen Raten im Voraus,
Spdtestens bis zum 3. Werktag eines jeden Monats kostenfrei am den Verwalter
oder an eine von ihm bestimmte Stelle zu zahlen. Kirzungen ohne Genehmigung
durch den Verwalter sind unzuldssig.

a)

b)

9]

bl

f)

q)

Cer Verwalter ist berechtigt, gegeniber saumigen Wohnungseigentimern, fgr
jede auBergerichtliche Mahnung als Auslagenersatz einen Betrag von € §,--
ZU berechnen.

Der Verwalter ist nicht verpflichtet, fir Kosten der Wohnungseigentimer in
Vorlage zu treten. Tritt er dennoch in Vorlage, ist er berechtigt,
bankiibliche Zinsen zu berechnen.

Bei der VerduBerung des Wohnungseigentums hat der Wohnungseigentimer
seinen Rechtsnachfelger zum Eintritt in den mit dem Verwalter
geschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichtan.

Pie Ubertragung des Wohnungseigentums und die Ucertzagung der Eigentums-—
rechte auf andere sind umgehend, spitestens jedoch innerhalb vom 14 Tagen
nach Bbschluss der betreffenden Urkunde, dem Verwalter schriftlich
anzuzeigen.

Fir alle Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag haften die Wohnungs-
eigentiner gesamtschuldnerisch.

Die fir das Wohnungseigentum getroffenen Bestimmungen dieses Vertrages
gelten entsprechend auch fir das Teileigentum, soweit sich aus dem Inhalt
oder Zweck einzelner Bestimmungen nichts anderes ergibt.

Scllten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sain, wird
dadurch die Wirksamkeit der Ubrigern Bestimmungen dieses Vertrages nicht
berihrt. pie Vertragspartner werden in einem solchen Fall die unwirksamen
Bestimmungen durch wirksame Bestimmungen ersetzen, die dem sachlichen und
wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen nahe kommen.
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V.

Zur Erfillung der dem Verwalter obliegendesn Aufgaben erteilt der
Wohnungseigentimer nachstehende Vollmacht.

1. Der Verwalter ist bis zum Erléschen dieser Vollmacht unter Befreiung
von der Beschrinkung des ¢ 18] BGE berechtigt, im Namen aller
Wobnungseigenttimer gng mit Wirkung fitr und gegen sie die unter IT
Nr. 3 dieses Vertrages genannten Aufgaben, (Art der Abrechnung des
Wohngeldes) Befugnisse undg Beschlisse der Wohnungseigentimer zy
erledigen und abzuwickeln. Durch den Tod des Vollmachtgebers
erlisch die Vollmacht night.

XY

Steht das Wohnungseigentum mehreren Persoenen (§ 25 Abs, 2 WEG) zu,
erteilen sie sich hierdurch gegenseitiy Vellmacht zur Vertretung in
allen Angelegenheiten, welche die Verwaltung des Wohnungseigentums
betreffen oder irgendwie damit im Zusammenhang stshen. Der
Bevollmiichtigte ist van den Bestimmungen des § 181 BGB befreit,
Durch den Tod des Vollmachtgebers erlischt die Vollmacht nieht.

3. Das Stimmrecht eines oder mehrerer WE {das nur einheitlich ausgeibt
werden kann} kann fiip bestimmte Angeleganheiten durch Vollmacht
lUberlassen werden (Vertretuny in der Eigentumerversammlung).

Scllte die eine oder andere Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam
sein oder werden, so verlieren die anderen Bestimmungen ihre Rechtskraft
nicht.

Im Obrigen wird auf die einschlagigsn Bestimmungen der § 20 - 29 des WEG
hingewiesen.

berichtsstand und Erféllungsort aus diesem Vertrag ist Heidelberg,
Der Vertrag wir 5-fach ausgehdndigt, je 1 Ausfertiqung erhalten der Verwalter

und die Verwaltungsbeirite (4).
Famtliche WE erhalten eine Ablichtung des Vartrages,

Heidelberg, den 20.06. 9'003

Neckargemiind, den

Unterschrift gar Wohnungseigentimer,
vertreteq/ggrch den Verw.-Beirat
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